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1. Общие положения. 

 

1.1. Основания для проведения негосударственной экспертизы. 

- Заявление открытого акционерного общества «Домостроительный комбинат» 

(вх. № 46/ЭЗ-14 от 17.04.2015 г.). 

- Договор № 46/ЭД-14 от 17.04.2015 г. на проведение негосударственной 

экспертизы. 

 

1.2. Сведения об объекте негосударственной экспертизы. 

Проектная документация объекта капитального строительства «Комплексная жилая 

застройка 1 микрорайона по ул. Острогожская р.п. Шилово г. Воронежа. 17-этажный 

крупнопанельный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и объектами 

инженерной инфраструктуры поз. 5» в составе: 

- Пояснительная записка. 

- Схема планировочной организации земельного участка. 

- Архитектурные решения. 

- Конструктивные и объемно-планировочные решения. 

- Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений: 

1) система электроснабжения; 

2) система водоснабжения; 

3) система водоотведения; 

4) отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети; 

5) сети связи; 

- Проект организации строительства. 

- Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

- Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

- Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

- Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта. 

- Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности здания приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. 

- Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям. 

- Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям. 

 

1.3. Сведения о предмете негосударственной экспертизы. 

Проектная документация проверена на соответствие: 

- № 384-ФЗ от 30.12.2009 г. «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений»; 

- № 123-ФЗ от 30.12.2009 г. «Технический регламент о пожарной безопасности»; 

- заданию на проектирование «Комплексная жилая застройка 1 микрорайона по 

ул. Острогожская р.п. Шилово г. Воронежа. 17-этажный крупнопанельный жилой дом со 

встроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры поз. 5», 

утвержденному генеральным директором ОАО «ДСК» Трубецким А.Н.; 

- градостроительному плану земельного участка (№ RU36302000-

0000000000006163 от 05.11.2014 г.), утвержденному приказом № 1003 от 05.11.2014 г. 

заместителя главы администрации городского округа город Воронеж; (кадастровый номер 

земельного участка – 36:34:0545001:150); 

- техническим условиям: 
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а) «АТЭС-Воронеж» - филиал ООО «АтомТеплоЭлектроСеть» № 246 от  

19.09.2013 г. и МКП «Воронежтеплосеть» № С/53 от 03.04.2014 г. на теплоснабжение; 

б) ООО «Энергосетевая компания Шилово» от 2014 г. на электроснабжение; 

в) МКП «Воронежгорсвет» № 02-4/52 от 22.09.2014 г. на наружное освещение;                          

г) ООО «Жилищно-коммунальное хозяйство Шилово» исх. № 362 от 31.10.2014 г. 

на водоснабжение и водоотведение; 

д) МКУ «Городская дирекция дорожного хозяйства и благоустройства» № 1-3/120 

от 24.10.2014 г. на отвод поверхностного стока дождевых и талых вод; 

е) ООО «Лифтмонтажсервис» № 111 от 24.10.2014 г. на диспетчеризацию лифтов; 

ж) ООО ПТФ «Студия СТВ» от 18.09.2014 г. на телефикацию; 

з) ОАО «Ростелеком» № 835 от 30.10.2014 г. на телефонизацию, радио, 

интернет. 

- результатам инженерных изысканий. 

Результаты инженерных изысканий проверены на соответствие требованиям 

технических регламентов. 

 

1.4. Идентификационные сведения об объекте капитального строительства. 

17-этажный крупнопанельный жилой дом размещается по адресу: г. Воронеж,              

ул. Острогожская, 1 МКР п. Шилово. 

 

1.5. Технико-экономические характеристики объекта капитального 

строительства. 

Наименование показателей ед. 

изм. 

показатели 

Площадь застройки м
2 

1647,50 

Общая площадь здания м
2
 20966,12 

Строительный объем здания 

в том числе ниже отм. 0,000 

м
3
 68784,84 

3389,20 

Общая площадь квартир м
2
 14006,16 

Жилая площадь квартир м
2
 6301,92 

Количество квартир 

в том числе: 

однокомнатные 

двухкомнатные 

шт. 340 

 

272 

68 

Водоснабжение м
3
/сут. 117,00 

Водоотведение м
3
/сут. 117,00 

Теплоснабжение МВт 1,67 

Расчетный расход электроэнергии тыс.кВт. 

час/год 

1673,50 

Расчетная мощность кВт 492,2 

 

1.6. Идентификационные сведения о лицах, осуществивших подготовку 

проектной документации и выполнивших инженерные изыскания. 

Проектная документация: 

- ООО «Жилпроект». 

Юридический адрес: 394098, г. Воронеж, ул. Пешестрелецкая, д. 95. 

Свидетельство № П-3-12-0003 от 13.06.2012 г. о допуске к определенному виду или 

видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального 

строительства, выдано СРО НП «Объединение градостроительного планирования и 

проектирования» рег. номер СРО-П-021-28082009. 

- ООО «Жилпроект 3». 



4 

Юридический адрес: 394038, г. Воронеж, ул. Пешестрелецкая, д. 95. 

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства СРО-П-015-

11082009 №064-П-3665018878 от 01.12.2010 г., выдано СРО НП «Объединение 

проектировщиков Черноземья» регистрационный номер в государственном реестре 

саморегулируемых организаций  СРО-П-015-11082009. 

- ООО «Жилпроект 5». 

Юридический адрес: 394036, г. Воронеж, ул. Революции 1905 года, д. 66. 

Свидетельство СРО-П-015-11082009 №062-П-3664085462 от 01.12.2010 г. о 

допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства, выдано СРО НП «Объединение 

проектировщиков Черноземья» рег. номер СРО-П-015-11082009. 

Инженерные изыскания: 

- ООО «Геолог». 

Юридический адрес: 394043, г. Воронеж, ул. Луначарского, д. 30. 

Свидетельство 01-И-№0109 от 02.07.2009 г. о допуске к работам по выполнению 

инженерных изысканий, которые оказывают влияние на безопасность объектов 

капитального строительства, выдано СРО НП «Ассоциация Инженерные изыскания в 

строительстве» рег. номер СРО-И-001-28042009. 

- МКП «Управление главного архитектора». 

Юридический адрес: 394006, г. Воронеж, ул. Кольцовская, д. 45. 

Свидетельство №01-И-№1218-2 от 01.02.2012 г. о допуске к определенному виду 

или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального 

строительства, выдано СРО НП «Ассоциация Инженерные изыскания в строительстве» 

рег. номер СРО-И-001-28042009. 

 

1.7. Идентификационные сведения о заявителе, застройщике, техническом 

заказчике. 

Заявитель, технический заказчик, застройщик: 

Открытое акционерное общество «Домостроительный комбинат». 

Юридический адрес: 394038, г. Воронеж, ул. Пешестрелецкая, д. 95. 

ИНН 3665005205. 

КПП 366501001. 

Генеральный директор – А.Н. Трубецкой. 

Контактный телефон: (473) 263-29-36. 

 

2. Описание рассмотренной документации (материалов). 

 

2.1. Сведения о задании застройщика или технического заказчика на 

выполнение инженерных изысканий. 

Инженерно-геодезические изыскания. 

Изыскания выполнены на основании договора № 8469 от 02.10.2013 г. в 

соответствии с техническим заданием, утвержденным заказчиком, в соответствии с п. 4.11 

СП 47.13330.2012 (Актуализированная редакция СНиП 11-02-96) в лице генерального 

директора ОАО «Домостроительный комбинат» Трубецкого А. Н.. 

Техническое задание составлено в соответствии с п. 4.12 СП 47.13330.2012 

(Актуализированная редакция СНиП 11-02-96). 

Объект: «комплексная жилищно-коммунальная застройка». 

Местоположение объекта: г. Воронеж, ул. Острогожская: земельный участок № 1, 

кадастровый номер: 36:34:0545001:36, земельный участок № 2, кадастровый номер: 

36:34:0545001:37. 
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Вид и цели работ: топографическая съемка в установленных границах участков для 

проектирования и строительства жилых домов. 

Топографическая съемка в масштабе 1:500 согласно требованиям СП 

47.13330.2012, СП 11-104-97 и требованиям к технике безопасности. 

Система высот – городская. 

Система координат – местная. 

 

Инженерно-геологические изыскания. 

Изыскания выполнены на основании технического задания, утверждѐнного 

заказчиком.  

Заказчик: ОАО «ДСК». 

Вид строительства: новое строительство. 

Уровень ответственности объекта: II (нормальный). 

Техническое задание составлено в соответствии с п.п. 4.12, 4.13 СНиП 11-02-96. 

Стадия проектирования – проектная и рабочая документация. 

Инженерно-геологические изыскания выполнены на основании технического 

задания заказчика и в соответствии с программой изысканий и нормативными 

документами, перечисленными (пор. №№ 1-21) в прилагаемом к отчету перечне 

нормативных источников.  

 

2.2. Сведения о задании застройщика или технического заказчика на 

разработку проектной документации. 

Задание на проектирование «Комплексная жилая застройка 1 микрорайона по ул. 

Острогожская р.п. Шилово г. Воронежа. 17-этажный крупнопанельный жилой дом со 

встроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры поз. 5», 

утвержденное генеральным директором ОАО «ДСК» Трубецким А.Н. и согласовано с 

проектной организацией общество с ограниченной ответственностью «Жилпроект». 

Исходные данные: 

- градостроительный план земельного участка; 

- отчеты по результатам инженерных изысканий; 

- технические условия. 

 

2.3. Сведения о выполненных видах инженерных изысканий. 

На рассматриваемом объекте капитального строительства выполнены инженерно-

геодезические и инженерно-геологические изыскания.  

 

2.4. Сведения о составе, объеме и методах выполнения инженерных 

изысканий. 

Инженерно-геодезические изыскания. 

Инженерно-геодезические изыскания выполнены в ноябре 2014 года. 

За исходные пункты геодезической основы взяты пункты полигонометрии 4-го 

класса: ПП №№ 0100, 4340, 8219, 9476, 5052. 

Съемка выполнялась в местной системе координат и в городской системе высот 

(города Воронежа). 

Пункты съемочного обоснования закреплены металлическими штырями. 

Измерение горизонтальных и вертикальных углов на пунктах планово-высотного 

обоснования производилось в прямом и обратном направлениях, выполняя по два 

наведения на отражатель. Угловые невязки не превышают допустимых величин.  

Высотное съемочное обоснование создано проложением ходов 

тригонометрического нивелирования по пунктам съемочного обоснования. 

Плановое положение выходов и безколодезных поворотов подземных 
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коммуникаций уточнено с пунктов планово-высотного съемочного обоснования. 

Обследование и съемка подземных коммуникаций и сооружений производилась 

одновременно с определением назначения, диаметров труб и взаимосвязи коммуникаций, 

по смотровым колодцам нивелиром 4Н-2КЛ от верха обечаек люков до лотка по двум 

сторонам рейки. 

Согласно п. 4.11 СП 11-104-97 геодезические приборы, используемые для 

производства инженерно-геодезических, на основании закона РФ «Об обеспечении 

единства измерений» аттестованы и поверены в соответствии с требованиями 

нормативных документов Госстандарта России. Копии свидетельств о поверках 

приложены к отчету согласно п. 5.6 СП 47.13330.2012 (Актуализированная редакция 

СНиП 11-02-96). 

 

Инженерно-геологические изыскания. 

Инженерно-геологические изыскания, выполненные в декабре 2014-январе 2015 

года, включают бурение, статическое зондирование и штамповые испытания грунтов 

основания, геофизические исследования и лабораторные испытания грунтов.  

Целью инженерно-геологических изысканий являлось изучение инженерно-

геологических условий для проектирования многоэтажных жилых домов на ленточном 

фундаменте. В составе изысканий под 5-ю позицию строительства на исследуемой 

площадке было выполнено бурение 6 скважин глубиной до 25 метров диаметром 146 мм 

установками УГБ-1ВС; статическое зондирование грунтов основания в 6-ти точках 

оборудованием ПИКА-15 (зонд Р-30) и штамповые испытания грунтов основания в одной 

точке; геофизические испытания (радиоактивный каротаж и гамма каротаж); 

лабораторные испытания грунтов по отобранной 21-ой пробе грунта ненарушенного 

сложения. Испытания грунтов выполнялись в собственной аттестованной лаборатории. 

При камеральной обработке материалов изысканий использовались также собственные 

фондовые материалы инженерно-геологических изысканий, выполненных в этот же 

период на территории, непосредственно примыкающей к изучаемой площадке (в общем 

количестве с учетом фондовых материалов на данной территории было пробурено 12 

скважин, выполнено статическое зондирование в 14 точках, штамповые испытания 

грунтов основания в 4 точках, отобрано 42 монолита грунта для лабораторных 

испытаний). По материалам полевых и лабораторных исследований построены 

геологические колонки, разрезы, графики и таблицы, приложенные к отчету.  

  

2.5. Топографические, инженерно-геологические, экологические, 

гидрологические, метеорологические и климатические условия территории, на 

которой предполагается осуществлять строительство, реконструкцию объекта 

капитального строительства с указанием выявленных геологических и инженерно-

геологических процессов. 

Участок проектируемого строительства, расположен на ул. Острогожская,                

р.п. Шилово, в г. Воронеже. 

Климат района умеренно-континентальный с хорошо выраженными сезонами года. 

Строительная климатологическая зона II В. Зима продолжительностью 110-115 дней, 

средняя температура января -6-7
о
С, минимальная -38

о
С, июля +20

о
С, максимальная +41

о
С. 

Суммарное годовое количество атмосферных осадков 500-600 мм с относительно 

равномерным распределением по месяцам. Расчетная норма снегового покрова - 60 см. 

Средняя скорость ветра 4-5 м/с, максимальная 20-23 м/с. Годовое распределение 

направления ветра относительно равномерное с незначительным преобладанием западных 

ветров в зимнее время.  

Район проектируемого строительства приурочен к среднему течению р. Дон. 

Западную его часть занимают сильно расчлененные склоны Средне-русской 
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возвышенности с абс. отметками 200-260 м, центральную и восточную – Окско-Донская 

низменность с абс. отм. 160-170 м, юго-восточная часть приурочена к Калачеевской 

возвышенности. 

Гидрографическая сеть связана с р. Дон и ее левым притоком – р. Воронеж. Долина 

р. Воронеж в пределах городской черты и севернее ее занята водохранилищем. Правый 

берег водохранилища высокий, относительно крутой, местами осложненный оползнями, 

левый – пологий, террасированный. Весеннее половодье на реках Дон и Воронеж 

начинается в конце марта - начале апреля, уровень воды поднимается до 7-8 метров, спад 

талых вод заканчивается в конце апреля, начале мая. Ледостав устанавливается в конце 

ноября-начале декабря, его средняя продолжительность 80-110 дней.  

Участок изысканий в геоморфологическом отношении приурочен к четвертой 

правобережной надпойменной террасе реки Воронеж. Отметки спланированной 

насыпными грунтами поверхности колеблются в пределах 151,3-152,1 метра. 

В геологическом строении территории принимают участие: современные 

техногенные отложения – насыпные грунты (thQн) в виде смеси песка, суглинка и 

строительного мусора; почвенно-растительный слой (чернозем) (pdQн); 

верхнечетвертичные отложения – делювий (dQIIIн), представленный суглинками 

полутвердыми; среднечетвертичные отложения, представленные аллювием (a4QII), 

сложенным переслаиванием песков пылеватых, средней крупности, средней плотности, 

глинистых, малой степени водонасыщения, песков средней крупности плотных, малой 

степени водонасыщения. 

В инженерно-геологическом разрезе на площадке выделено сверху вниз 4 

инженерно-геологических элементов.  

ИГЭ-1 – почвенно-растительный слой с плотностью 1,72 г/см
3
, мощностью до 1,0 

метра. 

ИГЭ-3 - суглинок, твердый и полутвердый, просадочный, мощностью 1,3-3,0 метра, 

с линзами песка. Нормативные характеристики: плотность 1,75 г/см
3
; коэффициент 

пористости 0,82; число пластичности 13,2; показатель текучести 0,02; удельное сцепление 

32 и 20 кПа; угол внутреннего трения 25 и 24 град.; модуль общей деформации 13 и            

8,5 МПа (при естественной влажности и при водонасыщении); коэффициент 

относительной просадочности 0,015; начальное просадочное давление 230 кПа. Расчетные 

характеристики: удельный вес 17,3 и 17,2 кН/м
3
; удельное сцепление 27 и 17 и                       

24 и 15 кПа; угол внутреннего трения 24 и 23 град. (соответственно при естественной 

влажности и при водонасыщении, при доверительной вероятности 0,85 и 0,95). 

ИГЭ-4 - песок мелкий, средней плотности, малой степени водонасыщения, 

глинистый, с прослоями суглинков. Нормативные характеристики: плотность 1,83 г/см
3
; 

коэффициент пористости 0,60; удельное сцепление 0 кПа; угол внутреннего трения               

32 град.; модуль общей деформации 24 МПа. Расчетные характеристики: удельный вес 

18,3 и 18,2 кН/м
3
; удельное сцепление 0 кПа; угол внутреннего трения 32 и 29 град. 

(соответственно при доверительной вероятности 0,85 и 0,95). 

ИГЭ-5 – песок мелкий, плотный, редко глинистый, малой степени водонасыщения. 

Нормативные характеристики: плотность 1,86 г/см
3
; коэффициент пористости 0,53; 

удельное сцепление 0 кПа; угол внутреннего трения 37 град.; модуль общей деформации 

40 МПа. Расчетные характеристики: удельный вес 18,6 кН/м
3
; удельное сцепление 0 кПа; 

угол внутреннего трения 37 и 34 град. (соответственно при доверительной вероятности 

0,85 и 0,95).  

Подземные воды на глубину бурения до 25 метров не вскрыты. В периоды 

интенсивных атмосферных осадков и снеготаяния возможно образование маломощной 

верховодки. По химическому составу вода водных вытяжек к железобетонным 

конструкциям неагрессивная.  

К специфическим грунтам относятся насыпные грунты и просадочные суглинки 
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ИГЭ-3 первого типа по грунтовым условиям. По сложности инженерно-геологических 

условий территория относится ко II категории. 

Отрицательные инженерно-геологические процессы не выявлены. 

 

2.6. Перечень рассмотренных разделов проектной документации. 

- Пояснительная записка. 

- Схема планировочной организации земельного участка. 

- Архитектурные и объемно-планировочные решения. 

- Конструктивные решения. 

- Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений: 

1) система электроснабжения; 

2) система водоснабжения;  

3) система водоотведения; 

4) отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети; 

5) сети связи. 

- Проект организации строительства. 

- Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

- Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

- Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

- Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта. 

- Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности здания приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. 

 

2.7. Описание основных решений (мероприятий) по каждому из 

рассмотренных разделов. 

 

2.7.1. Пояснительная записка. 

Пояснительная записка содержит сведения о функциональном назначении объекта, 

исходные данные и условия для подготовки проектной документации, сведения о 

потребности объекта в топливе, воде и электрической энергии, технико-экономические 

показатели объекта, заверение проектной организации о том, что проектная документация 

разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на 

проектирование, техническими регламентами и с соблюдением технических условий. 

 

2.7.2. Схема планировочной организации земельного участка. 

Схема планировочной организации земельного участка, «Комплексная жилая 

застройка 1 микрорайона по ул. Острогожская р.п. Шилово г. Воронежа. 17-этажный 

крупнопанельный жилой дом со встроенными помещениями и объектами инженерной 

инфраструктуры поз. 5», разработана на основании задания на проектирование выданного 

заказчиком, топосъемки участка М 1:500 откорректированной МКП «УГА» в 2013 г., 

градостроительного плана земельного участка № RU 36302000-0000000000006163, и 

проекта планировки территории. 

Представлена характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства. 

Участок для строительства расположен в Советском районе г. Воронежа, на 

городских землях, не пригодных для сельскохозяйственных нужд, в недрах под участком 

застройки полезные ископаемые отсутствуют. Участок свободен от застройки и зеленых 

насаждений, опасные природные и техногенные процессы не наблюдаются. Площадь 
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участка в границах отвода составляет 7,7185 га, в условных границах как часть отвода 

участка комплексной жилой застройки, составляет 0,6493 га. 

На территории участка жилого дома отсутствуют объекты капитального строи-

тельства, промышленные объекты и производства для которых в соответствии с 

законодательством Российской Федерации требуется обоснование границ санитарно-

защитных зон, так же на территории участка отсутствуют санитарно-защитные зоны 

промышленных объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду 

обитания и здоровье человека. 

БКТП поз. 7 размещена на нормативном расстоянии от окон жилых зданий (10 м 

согласно СНиП 2.07.01-89*, п. 7.13), площадки благоустройства размещены на 

нормативном расстоянии от окон жилого дома (согласно СНиП 2.07.01-89*, п. 2.13 табл. 

2), расстояние от площадки для мусоросборников до площадок для игр детей и отдыха 

взрослых не менее 20 м (согласно СНиП 2.07.01-89*, п. 2.13 табл. 2). Согласно СанПиН  

2.2.1/2.1.1.1200-03 п.7.1.12 примечания п. 11, разрывы до гостевых автостоянок жилых 

домов не устанавливаются. 

Ограничения в использовании: расположение в пределах приаэродромных 

территорий Воронеж (Придача), Воронеж (Чертивицкое), Воронеж (Балтимор), зоне 

воздушных подходов к аэродрому, и зоне нормируемых параметров авиационных шумов и 

электромагнитных полей. 

Экологическое состояние земельного участка соответствует действующим нормам. 

На территории земельного участка памятников культуры и природных памятников нет. 

Обоснована планировочная организация земельного участка в соответствии с 

градостроительным (территориальная зона Ж 10) и техническими регламентами, в 

соответствии с правилами землепользования и застройки, размещение объекта 

капитального строительства на отведенном под строительство земельном участке не 

противоречит требованиям СНиП 2.07.01-89*. 

Приведены технико-экономические показатели земельного участка. 

 

Наименование показателей 

В условных 

границах* 

территории 

жилого дома 

поз. 5* 

В границах 

общего 

пользования 

В границах 

смежного 

участка  

поз. 11 

Всего: 

Площадь земельного участка, га 0,6493 0,0902 0,0414 0,7809 

Площадь застройки, м² 1647,5 - - 1647,5 

Площадь дорог, тротуаров и 

площадок с твердым покрытием, м² 
3089 563 414 4066 

Площадь озеленения, м² 1765,5 339 - 2095,5 

* - Основные показатели приведены в условных границах территории жилого дома 

поз. 5, используемой как часть участка, составляющего в границах отвода 7,7185 га. 

 

Приведено обоснование решений по инженерной подготовке территории, участок 

под строительство жилого дома не требует дополнительной инженерной подготовки 

территории, кроме срезки плодородного слоя используемого для рекультивации. 

Приведено описание рельефа вертикальной планировкой, вертикальная планировка 

участка выполнена методом проектных горизонталей, с учетом существующего рельефа, 

рельеф участка ровный с пологим уклоном к юго-западу, относительные отметки 

колеблются от 151,85 до 153,15; обеспечения безопасного движения транспорта, 

надежного стока и отвода поверхностных вод,  увязки принятых планировочных  решений 
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с планировкой прилегающей территории.  Проектируемая вертикальная планировка 

территории предполагает естественный отвод поверхностных ливневых стоков по 

спланированной поверхности к лоткам асфальтобетонного покрытия автомобильного 

проезда  с дальнейшим выпуском в проектируемую ливневую канализацию. Вертикальной 

планировкой, и мероприятиями по благоустройству (устройство пандусов), 

обеспечивается доступность объекта маломобильными группами населения. 

Приведено описание решений по благоустройству территории, предусматривается 

устройство асфальтобетонных проездов, и тротуаров с плиточным покрытием, 

размещение необходимых площадок благоустройства. Конструкции покрытий проездов, 

тротуаров и дорожек предупреждают бензино-масляное загрязнение почвы, и 

обеспечивают требования по безопасному перемещению и доступу инвалидов и 

маломобильных групп населения. Территория проектируемого жилого дома, свободная от 

застройки, озеленяется (с учетом размещения инженерных сетей). 

Приведено обоснование схемы транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к жилому дому. Доступ на участок обеспечивается с            

ул. Острогожская по проектируемым улицам и внутриквартальным проездам с твердым 

покрытием. 

Приведены расчеты потребности в парковочных местах, нормативного образования 

бытовых отходов, уличного смета и определение потребности в мусоросборных 

контейнерах. 

Размещение жилого дома выполнено с соблюдением требований нормативной 

инсоляции, нормативных требований КЕО и обеспечением проветривания территории. 

На отведенном участке намечается возведение жилого дома и внутриплощадочных 

инженерных сетей в один этап, строительство которого и является предметом 

рассмотрения настоящего заключения. 

В представленных на экспертизу материалах проектные решения по планировочной 

организации территории: ситуационный план, схема планировочной организации 

земельного участка, план организации рельефа, план земельных масс, план 

благоустройства территории, озеленения, освещения и инженерного обустройства 

проектируемого жилого дома решены комплексно с подсчетом объѐмов работ по 

отдельным видам в границах благоустройства и инженерного оборудования. 

Предусмотрено полное инженерное обеспечение проектируемого жилого дома в 

соответствии с выданными техническими условиями. 

 

2.7.3. Архитектурные и объемно-планировочные решения. 

Архитектурные решения объекта «Комплексная жилая застройка 1 микрорайона по 

ул. Острогожская р.п. Шилово г. Воронежа. 17-этажный крупнопанельный жилой дом со 

встроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры поз. 5» 

разработаны на основании задания на проектирование выданного заказчиком. Проектом 

предусматривается строительство двух жилых блок-секций 17ЖС-1. 

Блок-секция 17ЖС-1 в плане прямоугольной формы с размерами в крайних осях 

15,8х40,8 м. Блок-секция запроектирована крупнопанельной со сборными 

железобетонными перекрытиями. Наружные стены выполнены из трехслойных 

железобетонных панелей в соответствии с требованиями теплозащиты здания. Жилой дом 

17-ти этажный с техподпольем и техническим чердаком. 

В техническом подполье жилого дома размещены технические помещения: ИТП, 

водомерный узел, электрощитовые, помещения приборов пожарной сигнализации, 

помещение уборочного инвентаря. В техническом чердаке размещены венткамеры и 

помещения телеоборудования. 

В наружных стенах техподполья предусмотрены продухи в соответствии с п. 9.10 

СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 
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31-01-2003» (далее СП 54.13330.2011). Выходы из электрощитовых запроектированы в 

соответствии с п. 8.13 СП 54.13330.2011. 

В каждой секции на всех этажах запроектировано по восемь однокомнатных и по 

две двухкомнатные квартиры. Все жилые комнаты непроходные. Санузлы в 

однокомнатных квартирах - совмещенные, в двухкомнатных - раздельные. Проектом 

предусмотрены лоджии и балконы. 

Высота жилых этажей жилого дома принята 2,8 м. Чердак имеет высоту 2,56 м, 

высота машинного помещения лифтов 2,9 м, высота помещений техподполья 2,5 м. 

Принятые в проекте объемно-пространственные и архитектурно-художественные 

решения обеспечивают соблюдение предельных параметров разрешенного строительства в 

части этажности здания, его высоты, площади этажа, а также санитарных и 

противопожарных разрывов. 

Жилые помещения обеспечены необходимым количеством эвакуационных и 

аварийных выходов согласно СП 54.13330.2011, «Техническому регламенту о требованиях 

пожарной безопасности» № 123-ФЗ, СП 1.13130.2009 «Системы противопожарной 

защиты. Эвакуационные пути и выходы». В каждой секции предусмотрено по два лифта 

грузоподъемностью 630 кг и 400 кг и одной лестничной клетке типа Н1. 

Минимальная ширина и максимальный уклон лестничных маршей, число подъемов 

в одном лестничном марше выполнены в соответствии с п. 8.2 СП 54.13330.2011. 

Для отделки помещений применены современные высококачественные материалы, 

отвечающие гигиеническим, эстетическим и противопожарным нормам. 

Все помещения с постоянным пребыванием людей обеспечены естественным 

освещением через окна в наружных стенах в соответствии с СП 52.13330.2011 

«Естественное и искусственное освещение. Актуализированная редакция СНиП 23-05-

95». Все окна - открывающиеся. Соотношение площади оконных проемов к площади пола 

жилых помещений и кухонь находится в пределах допустимых норм, в соответствии с п. 

9.13 СП 54.13330.2011. 

Расположение и ориентация жилого дома по сторонам света обеспечивает 

нормативную инсоляцию и освещенность жилых помещений. 

В проекте рассчитаны и запроектированы строительно-акустические мероприятия 

по защите от шума в соответствии с требованиями СП 51.13330.2011 «Защита от шума. 

Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003». 

Разработка решений по отделке интерьеров не предусматривается в соответствии с 

заданием на проектирование. 

 

2.7.4. Конструктивные решения. 

Участок застройки расположен по ул. Острогожская в р.п. Шилово в г. Воронеже. 

Климатический район - II  ”В”. 

Расчетная температура воздуха наиболее холодной пятидневки - минус 26°С. 

Продолжительность периода со средней температурой воздуха менее 8°С - 196 

суток. 

Расчетное значение веса снегового покрова - 180 кг/м². 

Нормативное значение ветрового давления - 30 кг/м². 

Зона влажности - ”сухая”. 

Согласно отчету об инженерно-геологических изысканиях (заказ № 2156),       

выполненных ООО «Геолог» в декабре 2014 г. - январе 2015 г. геологическое строение 

участка в пределах глубины изысканий характеризуется развитием четвертичных 

аллювиальных песчано-глинистых отложений, перекрытых делювиальными суглинками и 

почвенно-растительным слоем. 

Нормативная глубина промерзания суглинков - 1,3 м. 

По степени морозоопасности, суглинки ИГЭ 3 - слабопучинистые, при 
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замачивании - сильнопучинистые. 

Подземные воды на период изысканий до глубины 25,0 м не вскрыты. 

Грунты на участке к бетонам любой марки по водонепроницаемости и к 

железобетонным конструкциям агрессивными свойствами не обладают. 

В качестве фундамента многоэтажного жилого дома принята монолитная плита. 

Монолитную фундаментную плиту выполнять из тяжелого бетона класса В25, F75, 

W6, арматура класса A500С. 

Монолитная плита армируется отдельными стержнями в двух направлениях в 

нижней и верхней зонах. Защитный слой бетона нижней арматуры составляет 50 мм, 

верхней - 40 мм. Расстояние между осями стержней основной рабочей арматуры 

составляет не более 200 мм. Соединение арматуры по длине внахлестку без сварки. Стыки 

имеют длину перепуска не менее требуемой в зависимости от диаметра и напряженного 

состояния арматуры. 

Для обеспечения нормативных деформаций грунта основания фундамента 

проектом предусмотрена полная выборка под монолитной фундаментной плитой 

просадочных суглинков ИГЭ 3 и замена их гравийно-песчаной смесью. Плотность 

укладки гравийно-песчаной смеси не менее ρ=1,68 г/см³, модуль деформации не менее 

Е=20 МПа. 

Искусственным основанием фундаментной плиты будет служить гравийно-

песчаная подушка. На основании инженерно-геологических изысканий естественным 

основанием гравийно-песчаной подушки будут служить: 

пески (ИГЭ 4) пылеватые, средней плотности, малой степени водонасыщения, 

неоднородные, глинистые, часто с линзами суглинков, желто-коричневые со следующими 

расчетными характеристиками: 

- угол внутреннего трения φII=32º; 

- модуль деформации Е=24 МПа; 

- плотность грунта ρII=1,82 г/см³; 

- коэффициент пористости е=0,6. 

Конструктивное решение включает строительную и конструктивную системы, а 

также конструктивную схему. 

Строительная система здания определяется материалом и технологией возведения 

несущих элементов - по заданию заказчика - сборные бетонные и железобетонные 

элементы заводского изготовления. 

Конструктивная схема здания представляет собой систему внутренних несущих 

продольных и поперечных стен, соединѐнных между собой, а так же объединенных 

диском  перекрытия в виде соединенных между собой панелей перекрытия. Жесткость 

здания в поперечном направлении обуславливают поперечные стены с лестнично-

лифтовым узлом. В продольном направлении - продольные внутренние  несущие стены,  

лестнично-лифтовой узел, а так же продольные ненесущие наружные панели за счет 

соединений с перекрытием и поперечными несущими стенами. 

Исходя из планировочных решений, вертикальными несущими элементами 

являются бетонные стеновые панели толщиной 180 и 160 мм. Стены образуют 

вертикальные тонкостенные стержни открытого и замкнутого сечений. Плиты перекрытия 

и покрытия толщиной 160 мм опираются на стены. Диски перекрытий и покрытия 

принимают на себя горизонтальную нагрузку и перераспределяют ее между шарнирно-

опертыми на фундамент вертикальными опорными несущими конструкциями. 

Наружные стены техподполья - трехслойные цокольные панели общей толщиной 

300 мм с внутренним слоем утеплителя толщиной 150 мм из пенополистирольных плит 

марки ПСБ-С-25 (ГОСТ 15588-86) объемным весом - 25 кг/м
3
, коэффициент 

теплопроводности - 0,039 Вт/м
2
 С. 

Наружные стеновые панели - навесные трехслойные, общей толщиной 300 мм с 
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внутренним слоем утеплителя толщиной 150 мм из пенополистирольных плит ПСБ-С-25 

(ГОСТ 15588-86). 

Внутренние стены - бетонные панели толщиной 160 мм, 180 мм с каналами для 

электропроводки, а так же трехслойные панели общей толщиной 320 мм с внутренним 

слоем утеплителя толщиной 90 мм из пенополистирольных плит ПСБ-С-25 (ГОСТ 15588-

86). 

Перегородки - железобетонные толщиной 60 мм. 

Перекрытие техподполья - железобетонные плиты толщиной 160 мм без каналов 

электропроводки. 

Плиты перекрытия 1...17 этажа - железобетонные плиты толщиной 160 мм с 

каналами для электропроводки. 

Плиты покрытия - трехслойные, общей толщиной 270 мм с внутренним слоем 

утеплителя толщиной 160 мм из пенополистирольных плит ПСБ-С-25 (ГОСТ 15588-86). 

Лестнично-лифтовой узел - из сборных железобетонных конструкций. 

Пространственная жесткость обеспечивается совместной работой стен и 

перекрытий, соединенных между собой путем сварки закладных элементов и 

замоноличивания стыков железобетонных элементов. Горизонтальные стыки - 

платформенные на цементном растворе М200, толщиной 20 и 10 мм над и под плитой 

перекрытия соответственно. 

Расчетная схема здания включает данные о нагрузках и физическую модель. 

Расчет выполнялся лицензионным Программным комплексом «STARK_ES 2014» 

для расчета пространственных конструкций на прочность, устойчивость и колебания. 

Разработчик программного комплекса - ООО «ЕВРОСОФТ». 

Были выполнены: статический расчет, расчет на устойчивость, динамический 

анализ. 

Результатами статического расчета здания являются перемещения узлов, усилия и 

напряжения в сечениях элементов, а также узловые усилия в плоскостных и 

пространственных конечных элементах. 

Результатами динамического расчета являются периоды, частоты и формы 

колебаний для каждого тона, а также инерционные силы и соответствующие им 

перемещения узлов и усилия (напряжения) в элементах. 

Прогиб верха здания с учетом податливости основания не превышает 

рекомендуемый прогиб 0,001 высоты здания (СП 52-103-2007 п. 4.6). 

Максимальный прогиб участков перекрытий меньше предельных 1/200L=0.005L 

(СНиП 2.01.07-85* табл. 19 п. 2). 

Расчет на устойчивость по 6 формам потери устойчивости показал, что значение 

критического параметра нагрузки или коэффициент запаса по устойчивости, по всем 

формам более 2. 

Ускорения колебаний перекрытия над 17-м этажом меньше предельного значения 

равного 0,08 м/с
2
. 

Предельное раскрытие трещин в железобетонных конструкциях стен и перекрытий 

принимаются согласно СП52-101-2003. 

Защитный слой бетона и расстояние до центра рабочей арматуры железобетонных 

изделий достаточны для обеспечения всех требований предъявляемых к защитным слоям 

(в т. ч. требования по огнестойкости). 

Средняя осадка основания здания меньше предельных значений деформаций 

оснований. 

По результатам статического расчета здания производится оценка устойчивости 

положения конструктивной системы на опрокидывание и сдвиг, оценка деформаций 

здания в целом и отдельных конструктивных элементов, а также дальнейшее 

проектирование конструкций. 
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Объемно-планировочные решения здания приняты в соответствии с действующими 

нормами и правилами, а также в соответствии с согласованными техническими 

условиями. 

Кровля - плоская, из рулонных материалов с внутренним водостоком. 

 

2.7.5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-

технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений. 

Система электроснабжения. 

Источником электроснабжения объекта, согласно техническим условиям ООО 

«Энергосетевая компания Шилово» № ТУ-2/14 от 06.11.2014 г. по стороне 10 кВ является 

проектируемый РП-10 кВ по г.п. поз. 9/3, запитываемый по двум взаиморезервируемым 

линиям 10 кВ с разных секций шин ПС 110/10 кВ «Жилпоселковая». 

Согласно ТУ, проектирование и строительство РП-10 кВ и кабельных линий 10 кВ 

от ПС 110/10 кВ до проектируемого РП, установка ячеек КРУН-10 кВ в ПС 

«Жилпоселковая» выполняется сетевой организацией. 

Источником электроснабжения на стороне 0,4 кВ является проектируемая блочная 

двух трансформаторная подстанция по типовому проекту ОП 004-77229894-2005                       

г. Краснодар мощностью 2х1000 кВА-2БКТП 1000/10/0,4 кВ (поз. 7). Подключение 

проектируемой 2БКТП поз. 7 на напряжении 10 кВ предусматривается с разных секций 

шин 2БКТП поз. 9/3 по взаиморезервирующим кабельным линиям, выполненным 

кабелями ААБл-10 кВ сечением 3х120 мм
2
. 

Потребителями электроэнергии являются: 

- электроприемники жилого дома - секции 1 и 2 (340 квартир) - пищеприготовление 

на электроплитах; 

- наружное освещение. 

Расчетная мощность по потребителям объекта составляет 495 кВт. В том числе по: 

- жилому дому (секции 1 и 2) - 492 кВт; 

- наружному освещению - 2,4 кВт. 

Годовой расход электроэнергии застройки составляет – 1683 тыс. кВт∙ч в год. 

Общая потребляемая мощность объекта на стороне 10 кВ с учетом коэффициента 

совмещения максимумов нагрузок трансформаторов составляет – 445 кВт. 

Средневзвешенный cos =0,96. Компенсация реактивной нагрузки не требуется. 

От трансформаторной подстанции до самостоятельных вводно-распределительных 

устройств (ВРУ), расположенных в электрощитовых помещениях (предусмотрены 

отдельные электрощитовые в каждой секции жилого дома), предусматривается прокладка 

кабелей марки АВБШв-1кВ по ГОСТ Р 53769-2010 сечениями по нагрузке с учетом 

взаимного резервирования. 

Электроснабжение потребителей предусматривается по второй категории. 

Для потребителей I категории надежности электроснабжения в электрощитовых 

предусмотрена установка устройств ВРУ-АВР и ВРУ-АВРп с подключением от разных 

вводов соответствующих ВРУ. Системы противопожарной защиты подключаются от 

отдельных вводно-распределительных устройств ВРУ-АВРп. 

ВРУ, ВРУ-АВР, ВРУ-АВРп укомплектованы аппаратами переключения вводов, 

аппаратами защиты и приборами учета электроэнергии класса точности 1. В качестве 

ВРУ, ВРУ-АВР применены панели БВРУ завода «СОЭМИ». 

Внутренние распределительные и групповые сети 0,4 кВ жилого дома 

предусматриваются проводами ПуВнг(А)- LS, ПуВВнг(А)- LS и кабелями ВВнг(А)-LS, 

ВВГнг(А)-FRLS, (ВВГнг(А)-FRLS – для противопожарных систем) с медными жилами 

сечением по нагрузке, с проверкой на потерю напряжения и на срабатывание аппаратов 

защиты при однофазном коротком замыкании в конце линии. 
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Класс защиты и исполнение оборудования и осветительной арматуры 

соответствуют условиям окружающей среды с учетом требований пожарной безопасности 

и глав 6.6, 7.1 ПУЭ. 

Для питания и управления работой вентиляторов дымоудаления и подпора секций 

1 и 2 жилого дома предусмотрены шкафы управления вентсистемами ШУВ-1, имеющие 

сертификат соответствия требованиям технического регламента по пожарной 

безопасности № 123-ФЗ. 

Проектом предусмотрено рабочее и аварийное освещение. Величины 

освещенности, коэффициенты запаса и качественные показатели осветительных установок 

приняты в соответствии с СП 52.13330.2011 «Естественное и искусственное освещение. 

Актуализированная редакция СНиП 23-05-95*», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03 

«Гигиенические требования к естественному, искусственному и совмещенному 

освещению жилых и общественных зданий». Аварийно-эвакуационные светильники и 

световые указатели располагаются по маршрутам эвакуации и комплектуются третьим 

источником питания – аккумуляторной батареей. Световые указатели соответствуют 

требованиям ГОСТ Р 12.4.026. Светильники эвакуационного освещения соответствуют 

требованиям ГОСТ 2790 МЭК 598-2-22 и ГОСТ Р МЭК 60598-2. 

Для обеспечения электробезопасности в проекте применяется комплекс 

мероприятий: предусмотрено автоматическое отключение питания с присоединением 

открытых проводящих частей электрооборудования к глухозаземленной нейтрали 

трансформатора, выполнены основная и дополнительные системы уравнивания 

потенциалов, применены устройства защитного отключения и сверхнизкое (малое) 

напряжение в сетях ремонтного освещения, в помещениях с повышенной опасностью 

поражения людей электрическим током. 

Молниезащита здания выполняется в соответствии с СО 153-34.21.122-2003 

«Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и промышленных 

коммуникаций». Жилой дом относится к обычным объектам с III уровнем защиты от 

ПУМ. В качестве молниеприемника используется сетка из оцинкованной стали d8 мм с 

ячейками 10х10 м. Сетка укладывается на кровлю и присоединяется к заземлителю из            

ст. 40х5 мм, проложенному по периметру здания на глубине не менее 0,5 м, токоотводами 

(канат оцинкованный Ø8,1 мм). Расстояние между опусками - не более 20 м. Спуски 

объединяются горизонтальными поясами из оцинкованной ст. полосы 25х4 мм не реже 

чем через каждые 20 м по высоте здания (на отметках +16,700 и +36,300). 

Наружное освещение выполнено согласно технических условий МКП Городского 

округа Воронеж «Воронежгорсвет» № 02-4/52 от 22.09.2014 г. 

Наружное электроосвещение проездов и дворовой территории объекта 

предусматривается светильниками типа ЖКУ 16-001-150, устанавливаемыми 

на проектируемых металлических опорах. 

В качестве источников света приняты лампы ДНаТ мощностью 150 Вт. 

Светильники подключаются к сети наружного освещения с учетом обеспечения 

возможности отключения части их в ночное время. 

Сеть наружного освещения выполняется кабелем марки АВБШв-4х16мм2 в земле в 

ПНД трубах и кабелем ВВГ-3х2,5 внутри опор и кронштейнов. 

Питание сети наружного освещения предусмотрено от шкафа наружного 

освещения ШНО, установленного на наружной стене 2БКТП поз. 7, управление 

наружным освещением - местное, от фотореле. 

Для защиты линий наружного освещения от однофазных к.з. в шкафу ШНО 

установлены предохранители на 25 А, а на ответвлениях к светильникам на фазной жиле - 

автоматические выключатели на 10А. 

В соответствии с СП 52.13330.2011 - «Естественное и искусственное освещение» 

средняя горизонтальная освещенность пешеходных аллей и дорог принята 4 лк, 
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внутренних проездов 2 лк, спортивных и детских площадок 10 лк. 

 

Система водоснабжения. 

Данным проектом рассматриваются наружные и внутренние сети водоснабжения 

жилого дома поз. 5 по ул. Острогожская р.п. Шилово в г. Воронеже. 

Нормы водопотребления на хозяйственно питьевые нужды принимаются в 

соответствии с СП 30.13330.2012. 

Источником водоснабжения панельного жилого дома является существующий 

водовод Ø450 мм. 

Санитарно-защитная полоса существующего водовода Ø450 мм и ранее 

запроектированной сети Ø400 мм составляет 5 м. 

Наружные сети водопровода запроектированы в соответствии со 

СП31.133320.2009. 

Водоснабжение проектируемого жилого дома предусматривается от 

проектируемой водопроводной сети Ø110 мм и ранее запроектированной сети Ø225. 

Расходы на хозяйственно-питьевые нужды для жилого дома: 

Qсут=116,75 м³/сут.; Qч=14,932 м³/час.; Qсек=4,70 л/сек. 

Расчетные расходы на наружное пожаротушение составляют 25 л/сек 

(Wстр=30461,85 м
3
). 

Наружное пожаротушение осуществляется от проектируемых пожарных гидрантов, 

установленных на кольцевой  сети Ø315 мм из полиэтиленовых труб по ГОСТ 18599-2001 

Минимальное давление в сетях городской сети водопровода - 10 м. 

Требуемый напор на хозяйственно-питьевые нужды составляет 72,18 м. 

Обеспечение потребных напоров и расчетных расходов жилого дома 

предусматривается от повысительной насосной станции (поз. 12). Категория насосной 

станции по степени обеспеченности водой - II . 

Проектируемые наружные сети водопровода для подключения жилого дома 

предусматриваются из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 SDR17 Ø110 мм по ГОСТ 

18599-2001. Кольцевые сети запроектированы из полиэтиленовых напорных труб ПЭ100 

SDR21 Ø315 мм по ГОСТ18599-2001. На сети устраиваются смотровые колодцы из 

сборных железобетонных элементов. 

В жилом доме запроектирована система внутреннего противопожарного 

водопровода "сухотруб", с выводом двух пожарных патрубков ∅80 для присоединения 
рукавов пожарных машин. 

Для первичного пожаротушения поквартирно предусматривается установка 

отдельного крана с присоединением к нему шланга с распылителем. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение жилого дома составляет 7,8 л/с (3 

струи по 2,6 л/с). 

Хозяйственно-питьевой водопровод жилого дома в пределах подвала 

запроектирован из стальных водогазопроводных оцинкованных гладкообрезных труб 

ГОСТ 3262-75* под накатку резьбы. Стояки хозяйственно-питьевого водоснабжения и 

подводки к сантехприборам выполнены из полипропиленовых труб - марки «Воронеж-

пласт». 

С целью защиты от образования конденсата магистральные трубопроводы и стояки 

изолируются трубными оболочками из вспененного полиэтилена «Термофлекс». 

Для улавливания стойких механических примесей на вводах водопровода и 

поквартирно устанавливаются магнитные фильтры ФМФ, ФММ. Для учета расхода воды 

жилого дома устанавливается водомер марки ВСХ-50. На подводке к модулю ГВС - 

водомер марки  ВСХ-32. Поквартирно - водомеры марки ВСХ-15, ВСГ-15. 

Обеспечение жилого дома горячей водой предусматривается от модуля ГВС,  
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расположенного в подвале. 

Расчетные расходы горячей воды для жилого дома составляют: 

- Qсут=46,7 м³/сут.; Qч=9,922 м³/час.; Qсек=3,783 л/сек. 

Необходимый потребный напор на горячее водоснабжение на жилой дом 

составляет Н=64,66 м. 

Горячий водопровод жилого дома в пределах подвала запроектирован из стальных 

водогазопроводных оцинкованных гладкообрезных труб ГОСТ 3262-75* под накатку 

резьбы. Стояки горячего водоснабжения и подводки к сантехприборам выполнены из 

полипропиленовых труб  марки «Воронеж-пласт». 

Магистральные трубопроводы и стояки изолируются трубными оболочками из 

вспененного полиэтилена «Термофлекс». 

 

Система водоотведения. 

Данным проектом рассматриваются наружные и внутренние сети бытовой и 

дождевой канализации жилого дома поз. 5 по ул. Острогожская р.п. Шилово в                          

г. Воронеже. 

Бытовые стоки от проектируемого жилого дома собираются дворовой сетью 

канализации Ø140, 200 мм и отводятся во внеплощадочную сеть канализационную сеть 

Ø400 мм, выполненной из полипропиленовых гофрированных труб по ТУ 2248-011-

54432486-2013. 

Нормы водоотведения от потребителей приняты в соответствии с СП30.13330.2012 

Расходы стоков жилого дома: Qсут=116,75 м
3
/сут.; qч=14,932 м

3
/час.; qсек=6,30 л/с. 

Самотечные сети бытовой канализации предусматриваются из полипропиленовых 

гофрированных труб по ТУ 2248-005-50049230-2011 Ø140, 200 мм. 

Нормы приняты в соответствии со СП 32.13330.2012. 

Сети бытовой канализации прокладываются открытым способом. На сети 

предусматриваются смотровые колодцы из сборных железобетонных элементов по 

типовому проекту 902-09-22.84 для сухих грунтов. 

Отвод дождевых и талых вод с кровель жилых домов внутренним водостоком, и с 

прилегающей территории через дождеприѐмники осуществляется закрытым способом во 

внутриплощадочную проектируемую сеть  дождевой канализации Ø200, 300 мм и далее во 

внеплощадочную сеть Ø400 мм. 

Сеть дождевой канализации выполняется из полипропиленовых гофрированных 

труб по ТУ 2248-005-50049230-2011 Ø200, 300 мм. 

Расчетный расход дождевых вод q r=326,16 л/с. 

Сеть внутренней канализации на чердаке, стояки и отводящие трубы в сан.узлах, 

разводка по подвалу выполняется из полиэтиленовых канализационных труб Ø50-160 по 

ГОСТ 22689.2-89. Выпуски из подвала выполняются из чугунных труб по ГОСТ 6942-98. 

Сеть внутренней дождевой канализации выполняется: стояки из полиэтиленовых 

труб Ø110 мм по ГОСТ 18599-2001, магистральные трубопроводы на чердаке из стальных 

электросварных труб Ø108х3,0 по ГОСТ 10704-91 с внутренним и наружным 

антикоррозийным покрытием, в подвале из полиэтиленовых труб Ø110 по ГОСТ 18599-

2001. Выпуски из подвала выполняются из полиэтиленовых труб Ø110 мм по ГОСТ 

18599-2001. 

Расчетный расход дождевых и талых вод с кровли жилого дома составляет:    

qсек=9,5 л/с. 

Отвод дренажных вод из помещений  ИТП предусмотрен в приямки с 

последующей перекачкой дренажными насосами "Гном 10/6" в раковину и далее в сеть 

бытовой канализации. Дренажный трубопровод запроектирован из полиэтиленовых труб 

Ø63 мм по ГОСТ 18599-2001. 
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Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети. 

Расчетные параметры наружного воздуха для проектирования отопления и 

вентиляции приняты на основании климатологических данных места расположения 

объекта в соответствии с данными СНиП 23-01-99* «Строительная климатология» для 

Воронежской области.  

Теплоснабжение проектируемого жилого дома поз.5 предусмотрено от 

проектируемой отдельно стоящей котельной. Проектная документация на отдельно 

стоящую котельную по заданию заказчика выполняется отдельным проектом. 

Теплоноситель – вода по температурному графику 105/70°С.  Система 

теплоснабжения закрытая. Регулирование отпуска тепла центральное, качественное по 

отопительному графику температур. Давление сетевой воды в трубопроводах на выходе 

из котельной: 

- в подающем 0,8 МПа (8,0 кгс/см
2
); 

- в обратном 0,60 МПа (6,0 кгс/см
2
). 

Режим потребления: для систем отопления жилого дома - круглосуточный в 

отопительный период, для систем горячего водоснабжения - круглосуточный и 

круглогодичный. Приготовление горячей воды для горячего водоснабжения 

осуществляется пластинчатым водонагревателем, установленным в ИТП.  

Тепловые сети. 

Схема теплосети принята тупиковая, двухтрубная. Прокладка трубопроводов 

тепловой сети до вводов в здание предусмотрена подземная в железобетонном 

непроходном канале на скользящих опорах. В качестве отключающей арматуры приняты 

стальные шаровые краны, устанавливаемые в тепловых камерах. Трубопроводы 

запроектированы из стальных электросварных прямошовных термически обработанных 

труб по ГОСТ 10704-91, поставка по группе В ГОСТ 10705-80* из стали марки 10 по 

ГОСТ 1050-88*. Тепловая изоляция предусматривается для трубопроводов, арматуры из 

деталей заводского изготовления.  

Для компенсации тепловых удлинений трубопроводов использованы П-образные 

компенсаторы и естественные повороты трассы. В местах ввода тепловой сети в здание 

предусмотрено уплотнение с применением нажимных сальников, предназначенных для 

защиты от проникновения газа в здание. Спуск воды из трубопроводов осуществляется в 

дренажные колодцы с последующим отводом воды передвижным насосом в канализацию 

после ее остывания до 40°С. 

Для наружных поверхностей каналов, камер при прокладке тепловых сетей вне 

зоны уровня грунтовых вод предусматривается обмазочная изоляция и оклеечная 

гидроизоляция перекрытий указанных сооружений. 

Для присоединения систем теплоснабжения секций жилого дома к тепловой сети 

проектом предусматриваются индивидуальные тепловые пункты (ИТП), расположенные в 

отдельных помещениях в техническом подполье каждой секции. Тепловые пункты 

размещены у наружных стен на расстоянии не более 12м от выходов из техподполья, что 

соответствует п. 2.15 СП 41-101-95 «Проектирование тепловых пунктов». 

Подключение систем отопления осуществляется по зависимой схеме. Температура 

теплоносителя для отопления после узлов смешения 95/70°С. В ИТП предусматривается 

размещение оборудования, арматуры, приборов учета и контроля, управления и 

автоматизации. Приготовление горячей воды на нужды жилого дома осуществляется в 

самостоятельных для каждой секции теплообменниках ГВС по двухступенчатой схеме. 

Температура горячей воды после теплообменников - 60°С. 

В помещениях ИТП предусматривается размещение оборудования, арматуры, 

приборов учета и контроля, управления и автоматизации. В проекте предусматриваются  

мероприятия для снижения шума от трубопроводов и оборудования. Для учета 

теплопотребления и регистрации параметров теплоносителя проектом предусматривается 
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установка узлов коммерческого учета тепла, расположенных в помещениях ИТП каждой 

секции.  

Трубопроводы в пределах ИТП предусматриваются из труб стальных 

водогазопроводных по ГОСТ 3262-75 и электросварных по ГОСТ 10704-91 в 

теплоизоляции. Компенсация тепловых удлинений трубопроводов осуществляется за счет 

углов поворота.  

Отопление. 

Системы отопления жилого дома запроектированы вертикальные, однотрубные, с 

верхней разводкой. Подающие магистрали прокладываются над полом чердака, обратные - 

под потолком подвала. На стояках предусматривается установка отключающей арматуры и 

автоматических балансировочных клапанов. Прокладка трубопроводов открытая. 

Удаление воздуха из систем отопления осуществляется через воздухосборники и 

автоматические воздухоотводчики, устанавливаемые в высших точках систем, спуск воды 

- через спускные краны, расположенные в низших точках. В качестве отопительных 

приборов приняты конвекторы стальные отопительные с терморегуляторами. Для 

регистрации потребления тепла от комнатных отопительных приборов проектом 

предусмотрена установка счетчиков-распределителей. 

В помещениях лифтовых холлов отопительные приборы располагаются на высоте 

не менее 2,0 м от поверхности пола, приборные узлы - нерегулируемые. В помещениях 

электрощитовых устанавливаются регистры из гладких труб с установкой арматуры за 

пределами помещений. Лестничная клетка типа Н1 - неотапливаемая. Отопление 

машинных помещений предусматривается с помощью электронагревательных печей ПЭТ-

2. 

Проектом предусмотрена установка счетчиков-распределителей тепловой энергии с 

визуальным считыванием на отопительных приборах в квартирах. 

В качестве трубопроводов систем отопления жилого дома используются 

трубопроводы стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75* и электросварные по ГОСТ 

10704-91. Магистральные трубопроводы, главные стояки, участки стояков, проложенные 

по подвалу и по чердаку, покрываются теплоизоляцией. Диаметры трубопроводов 

выбираются с учетом оптимальной скорости движения теплоносителя для обеспечения 

наименьших гидравлических сопротивлений и соблюдения акустических требований 

СНиП 41-01-2003 (СП 60.13330.2012). Уклоны трубопроводов принимаются не менее 

0,002. 

Главные стояки и магистральные трубопроводы систем отопления, проложенные по 

чердаку, покрываются цилиндрическим теплоизоляционным материалом толщиной 25 мм, 

магистральные трубопроводы систем отопления, проложенные по подвалу и в помещении 

венткамеры - толщиной 40 мм. В местах пересечения перекрытий, внутренних стен и 

перегородок трубопроводы прокладываются в гильзах из труб стальных 

водогазопроводных по ГОСТ 3262-75* и электросварных по ГОСТ 10704-91 с зазором не 

менее 15 мм. 

Компенсация тепловых удлинений магистральных трубопроводов осуществляется 

за счет углов поворота, на стояках - с помощью сильфонных компенсаторов. 

В помещениях жилого дома предусматривается приточно-вытяжная вентиляция с 

естественным побуждением. Удаление воздуха в квартирах осуществляется из помещений 

кухонь, ванных комнат и санузлов через регулируемые вентиляционные решетки, 

расположенные на каналах вентблоков. В дополнение к естественной вентиляции в 

помещениях кухонь на 17-м этаже устанавливаются бытовые вентиляторы. Вентиляция 

помещений подвала осуществляется с помощью переточных решеток. 

Удаляемый из помещений воздух поступает в «теплый чердак». Выпуск воздуха в 

атмосферу производится через общие для каждой секции вытяжные шахты. Приток 

наружного воздуха в помещения квартир неорганизованный через приточные клапаны 
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оконных проемов. 

Воздухообмен в помещениях жилого дома принят согласно СНиП 31-01-2003 (СП 

54.13330.2011). 

Для обеспечения безопасной эвакуации людей из здания при пожаре проектом 

предусматриваются следующие системы приточно-вытяжной противодымной вентиляции 

с механическим побуждением: удаление продуктов горения при пожаре из общих 

коридоров каждой секции жилого дома, подача наружного воздуха в нижнюю зону 

коридоров для компенсации объемов удаляемых продуктов горения, подача наружного 

воздуха в лифтовые шахты.  

Для систем противодымной приточной и вытяжной вентиляции 

предусматриваются: 

- крышные вентиляторы дымоудаления с пределом огнестойкости 2,0 ч/400 
о
С; 

- приточные вентиляторы, устанавливаемые на кровле и в отдельных помещениях 

на чердаке; 

- вертикальные шахты с пределом огнестойкости не менее EI45 для вытяжных 

систем и EI30 для приточных систем; 

- дымовые и «нормально-закрытые» противопожарные клапаны с автоматически и 

дистанционно управляемыми реверсивными электроприводами с пределом огнестойкости 

не менее EI 30; 

- обратные клапаны у вентиляторов; 

-воздуховоды плотные класса герметичности В из оцинкованной стали толщиной 

не менее 0,8 мм с огнезащитным покрытием с пределом огнестойкости EI 45 (для 

вытяжных систем) и EI 30 (для приточных систем). 

Выброс продуктов горения осуществляется над покрытием здания на расстоянии не 

менее 5м от воздухозаборных устройств систем противодымной вентиляции и на высоту 

не менее 2м от кровли.  

Включение всех систем противодымной защиты предусматривается: от 

извещателей систем пожарной сигнализации автоматическое, дистанционное с пульта 

управления противопожарными системами, а также от кнопок ручного пуска. 

 

Сети связи. 

Представленный подраздел выполнен в следующем объеме: 

Наружные сети связи. 

Сети телефонизации. Емкость сети связи выбрана по потребности и 

технологическому запасу и составляет 340 точек подключения. 

Состав и структура сооружений линий связи приняты в соответствии с 

техническими условиями, выданные ОАО «Ростелеком» № 835 и приложения № 1 к 

соглашению 0304/25/538-14 от 30.10.2014 г. 

Проектом предусматривается строительство кабельной канализации от 

существующих сетей связи. 

Проектируемая кабельная канализация предусматривается с использованием 

хризотилцементных труб Ø100 мм и установкой универсальных кабельных колодцев 

ККСр  с запорными устройствами. 

Точка подключения проектируемой кабельной канализации - ранее 

запроектированные телефонная сеть общего пользования. Подключение проектируемого 

жилого дома к сетям общего пользования выполняется оператором связи. 

Сети диспетчеризации лифтов. Сети диспетчеризации лифтов выполняются в 

соответствии с техническими условиями № 20-5/1223 от 28 сентября 2014 г., выданных 

ООО «Лифт Монтаж Сервис». 

Диспетчеризация лифтов выполняется от пульта диспетчеризации и диагностики 

лифтов, расположенного в проектируемом жилом доме поз.1. Сети диспетчеризации 
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выполняются воздушно с подвесом кабеля ТЦПмПт 1х2х0,64 по проектируемым 

телемачтам установленным на кровле жилых домов. 

Внутренние сети связи. 

Телефонизация. Телефонизация проектируемого объекта выполняется согласно 

техническим условиям ОАО «Ростелеком» № 835 30.10 от 2014 г. от городской телефонной 

сети. 

Для телефонизации жилого дома предусматривается: 

- место для установки оптического распределительного шкафа (ОРШ), 

устанавливаемого на чердаке проектируемого жилого дома; 

- место для установки оптических распределительных коробок (ОРК), 

устанавливаемых на каждом этаже проектируемого жилого дома; 

- место для установки оптической розетки в прихожей каждой квартиры; 

- прокладка кабеленесущей системы по подвалу, стоякам и внеквартирным 

коридорам. 

В качестве кабеленесущей системы используются трубы ПВХ и кабель-каналы. 

Телефонный ввод в жилой дом, комплектация, установка, и подключение 

телекоммуникационного оборудования выполняется оператором связи. Прокладка 

волоконно-оптического кабеля до каждого абонента выполняется оператором связи по 

отдельному договору 

Проводное вещание. Для системы проводного вещания предусматривается 

установка на чердаке настенного антивандального телекоммуникационного шкафа 

проводного вещания (СПВ). 

Шкаф оборудуется конвертерам иIP/CПВ FG-ACE-CON-VF/Fth. V.2. 

Распределительные и абонентская сеть выполняются кабелем КПСВВнг(А)-LS 

1х2х1,0 и прокладываются: 

- по внеквартирным коридорам в отдельном отсеке короба совместно с сетью 

телевидения; 

- в квартирах под плинтусом с обходом дверных проемов. 

Радиорозетки РПВ-1 устанавливаются не далее 1м от бытовых электророзеток. 

Телефикация. Для приема программ эфирного телевидения на чердаке в помещении 

телеоборудования предусматривается установка головной станции «Планар СГ-24». 

Станция обеспечивает прием программ: 1, 4, 27, 29, 44 и 51 ТВ каналов. 

Сети телевидения выполняются кабелем РК 75-7-320ф-Снг(С)-HF. 

Сити прокладываются: 

- в трубах ПВХ по чердаку и стояку; 

- в отдельном отсеке короба по внеквартирным коридорам. 

Абонентский кабель заканчивается сплиттером SТ202, уровень телевизионного 

сигнала составляет 60-80 дБ. 

На кровле предусматривается установка антенн метрового АТКГ 2.1.1.4.2 и 

дециметрового АТКГ 5.121-60.4 диапазонов волн. 

Система охраны входов. В жилом доме устанавливается многоабонентный 

аудиодомофон «ЦИФРАЛ ССD-2094.1». 

Распределительная сеть домофонной связи выполняется кабелем ТПВнг(А)-LS 

10х2х0,4 абонентская сеть–кабелем КСВВнг(А)-LS 2х0,5. В квартирах на высоте 1,5 м от 

пола устанавливаются абонентские переговорные трубки «Цифрал КС». 

Диспетчеризация лифтов. В проектируемом жилом доме в машинном помещении 

лифтов предусматривается установка лифтовых блоков ЛБ 6.0УКЛ/УЛ. Контроль за 

работой, устанавливаемых лифтовых блоков осуществляется системой «Обь». 

Лифтовые блоки контролируют состояние оборудования лифтов, осуществляют 

громкоговорящую связь с кабинами лифтов и с пультом диагностики и диспетчеризации 

лифтов «Обь». Связь лифтовых блоков с системой «Обь» осуществляется через 
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контроллер локальной линии КСЛ 5.2 Ethernet. Подключение контроллера к сети Ethernet 

выполняется сторонней организацией по отдельному договору с заказчиком. 

 

2.7.6. Проект организации строительства. 

Проектом организации строительства предполагается строительство 

многоэтажного крупнопанельного жилого дома поз. 5 по ул. Острогожская р.п. Шилово 

города Воронежа. Здание 17-ти этажное, состоит из 2-х блок-секций 17ЖС-1. 

Проект содержит характеристику района по месту расположения объекта и 

условиям строительства, характеристику земельного участка, предоставленного для 

строительства. Участок проектирования представляет собой свободную от застройки, 

инженерных сетей и зеленых насаждений территорию. Рельеф участка ровный. 

Поверхность имеет слабый уклон в юго-западном направлении.  

Основной подъезд к участку строительства осуществляется с ул. Острогожская по 

проектируемым проездам. 

Строительство жилого дома предполагается вести региональными генподрядными 

и субподрядными строительными организациями, имеющими законодательную 

документацию на производство и ведение строительных работ. 

Проект содержит организационно-технологическую схему, определяющую 

последовательность строительно-монтажных работ подготовительного и основного 

периодов строительства, методы производства основных строительно-монтажных работ, 

мероприятия по осуществлению работ в условиях стесненной городской застройки, 

приведены предложения по обеспечению контроля качества строительных и монтажных 

работ, по организации службы геодезического и лабораторного контроля, рекомендации по 

охране труда и технике безопасности, противопожарные мероприятия на строительной 

площадке. 

Проект предусматривает требования к безопасности строительства жилого дома, 

согласно которому воздействие на окружающую среду сводится к минимуму, 

исключаются угроза для жизни и здоровья граждан, имущества физических и 

юридических лиц. Проектом предусмотрено осуществление специальных мероприятий, 

направленных на охрану окружающей среды, обязательные для выполнения при 

производстве строительно-монтажных работ. 

Приведены расчеты потребности строительства в основных строительных машинах 

и транспортных средствах, потребности в строительном персонале, в санитарно-бытовых 

и административных помещениях, потребности в складских площадях. 

Приведены календарный план строительства и стройгенплан с указанием 

проектируемого жилого дома, участков для размещения временных инвентарных зданий и 

сооружений, складов, основных инженерных коммуникаций, постоянных и временных 

автомобильных дорог, мест стоянок монтажного крана с путями их перемещения. 

Продолжительность строительства – 12 месяцев, в том числе подготовительный 

период – 1 месяц.  

 

2.7.7. Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Участок строительства располагается в Советском районе г. Воронежа на 

свободной от застройки территории. Согласно проекту планировки территории с северной 

стороны участок проектируемого жилого дома граничит с площадкой, зарезервированной 

под перспективное строительство дошкольного образовательного учреждения. С 

восточной стороны расположена существующая застройка жилыми домами, с западной 

стороны – участок перспективного строительства БКТП поз. 7, с южной стороны – 

участок перспективного строительства жилого дома с встроено-пристроенным магазином 

поз. 11. 

Площадка строительства жилого дома поз. 5 по адресу ул. Острогожская                      
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р.п. Шилово в г. Воронеже характеризуется отсутствием застройки и зеленых насаждений. 

Территория проектируемого объекта не входит в границы санитарно-защитных зон 

объектов, оказывающих воздействие на окружающую среду, водоохранных зон 

поверхностных водных объектов, зон санитарной охраны источников водоснабжения, 

особо охраняемых природных территорий. 

В соответствии с результатами инженерно-геологических изысканий, опасные 

природные процессы и явления, негативное техногенное воздействие на территории 

застройки не выявлены. Полезные ископаемые в недрах под участком отсутствуют. 

Согласно данным справки Воронежского ЦГМС, санитарно-гигиеническое 

состояние приземного слоя атмосферы района намечаемого строительства, соответствует 

нормативным требованиям, предъявляемым к чистоте воздуха населенных мест. 

В разделе 8 проектной документации представлены результаты оценки воздействия 

на компоненты окружающей среды процессов строительства и эксплуатации 

проектируемого объекта. 

Воздействие объекта на атмосферный воздух проявляется в привносе в него 

загрязняющих веществ. В период эксплуатации в приземный слой поступает 0,104 т/год 

пяти загрязняющих веществ. Мощность источников выбросов составит 0,036729 г/сек. В 

период строительства прогнозируется выброс 0,49 т/период; 0,248042 г/сек. одиннадцати 

загрязняющих веществ. Все вредные вещества, выбрасываемые в воздушный бассейн при 

эксплуатации и строительстве жилого дома, имеют установленные значения ПДК и 

ОБУВ. Качественный и количественный состав выбросов определен в соответствии с 

утвержденными в установленном порядке и действующими в настоящий период времени 

расчетными методиками. 

С целью определения уровня загрязнения атмосферы источниками проектируемого 

объекта, выполнен расчет рассеивания загрязняющих веществ в атмосфере программным 

комплексом «Эколог», версия 3,0. Метеопараметры, введенные в расчет рассеивания, 

соответствуют СанПиН 23-01-99, коэффициент стратификации соответствует п. 2.2. ОНД-

86. Расчет рассеивания произведен с учетом фонового загрязнения и влияния застройки. 

Как следует из результатов выполненных расчетов, приземные концентрации, 

формируемые выбросами всех веществ, как в период строительства, так и в период 

эксплуатации соответствует требованиям Федерального закона от 04.05.1999 г. № 96-ФЗ 

«Об охране атмосферного воздуха», СанПиН 2.1.6.1032-01 «Гигиенические требования к 

обеспечению качества атмосферного воздуха населенных мест». 

Наибольшие приземные концентрации, формируемые выбросами источников 

загрязнения атмосферы в период эксплуатации, не превышают 0,10 доли ПДК по всем 

ингредиентам. Максимальные приземные концентрации, создаваемые в атмосфере в 

период строительства, составляют 0,1 доли ПДК по всем ингредиентам. Максимальные 

приземные концентрации, создаваемые в атмосфере в период строительства, составляют 

0,9 долей ПДК оксида углерода. 

Водоснабжение проектируемого жилого дома предусматривается от сети 

водопровода через отдельно стоящую проектируемую повысительную насосную станцию. 

Согласно технологической части проекта, расчетные расходы воды для жилого дома 

составляют 117 м
3
/сут. Хозяйственно-бытовые сточные воды от проектируемого дома 

самотеком собираются дворовой сетью канализации, далее поступают в канализационную 

насосную станцию модульного типа с последующим сбросом их в канализационный 

коллектор. 

Концентрации ингредиентов в сточных водах соответствуют Приложению к 

Постановлению главы администрации г. Воронежа от 09.02.1995 г. № 129. 

Отвод дождевых и талых вод с кровли жилого дома и прилегающей территории 

осуществляется закрытым способом с поступлением их в проектируемую сеть дождевой 

канализации. 
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С целью рационального использования водных ресурсов на вводе в жилой дом 

предусмотрена установка прибора учета воды, поквартирно устанавливаются водомеры.  

Согласно градостроительному плану, земельный участок под строительство жилого 

дома поз. 5 расположен в зоне развития многоэтажной жилой застройки, на землях, 

относящихся к категории земель населенных пунктов. В соответствии с результатами 

инженерно-геологических изысканий, площадка, представлена земельными угодьями с 

мощностью плодородного слоя равной 0,75 м. Разработанные проектом мероприятия по 

срезке и рациональному использованию почвенно-растительного слоя обеспечивают 

соблюдение требований положений ГОСТ 17.4.03-85, Приказа Минприроды от          

22.12.1995 г. № 525/67 «Об утверждении основных положений о рекультивации земель, 

снятии, сохранении и рациональном использовании плодородного слоя почвы». 

Проектом предусмотрены мероприятия по предотвращению загрязнения почвы, 

поверхностных и подземных вод вредными веществами: 

- устройство твердого покрытия в местах проезда и хранения автотранспортных 

средств с организованным отводом ливневого стока; 

- использование в период строительства комплекса мойки колес «Мойдодыр» с 

системой оборотного водоснабжения. 

Выполнение разработанных мероприятий обеспечивает минимизацию последствий 

негативного воздействия техногенных процессов строительства и эксплуатации на 

состояние земельных ресурсов. 

Проектными решениями предусмотрены мероприятия по сбору, использованию, 

обезвреживанию, транспортированию и размещению опасных отходов, которые 

обеспечивают деятельность по обращению с отходами производства и потребления на 

период эксплуатации и строительства, исключающую несанкционированное накопление и 

размещение отходов.  

В проекте представлена плата за негативное воздействие на окружающую среду, 

рассчитанная в соответствии с коэффициентами, учитывающими экологическое состояние 

региона и инфляцию на текущий период времени в соответствии с Федеральным законом 

«О федеральном бюджете на 2015 г. и на плановый период 2016 и 2017 годов» от 

01.12.2014 г. № 384-Ф3. 

 

2.7.8. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Раздел «Мероприятий по обеспечению пожарной безопасности» к проекту 

''Комплексная жилая застройка 1 микрорайона по ул. Острогожская р.п. Шилово                     

г. Воронежа. 17-этажный крупнопанельный жилой дом со встроенными помещениями и 

объектами инженерной инфраструктуры поз. 5'' разработан ООО «Жилпроект», на 

основании свидетельства о допуске на выполнение проектных работ № П-4-14-0003 от 29 

августа 2014 г. 

В проекте предусмотрена система обеспечения пожарной безопасности, в 

соответствии п. 26 «Положения о составе разделов проектной документации и 

требованиях к их содержанию», утвержденного Постановлением Правительства РФ от 

16.02.2008 г. № 87 и положений Технического регламента о требованиях пожарной 

безопасности, утверждѐнного Федеральным Законом  № 123-ФЗ от 22.07.2008 г., в 

редакции Федерального Закона от 10.07.2012 г. № 117-ФЗ (далее - № 123-ФЗ от        

22.07.2008 г.). 

Проектируемое здание секционного типа, состоит из  2-х блок-секций (17ЖС-1), 

степень огнестойкости II, класс конструктивной пожарной опасности – С0, класс 

функциональной пожарной опасности - Ф1.3, этажность - 17 эт., высота – не более 50 м, 

площадь квартир на этаже - не более 500 м². Конструктивная схема здания - основными 

несущими элементами секции являются железобетонные стеновые панели толщиной 180 и 

160 мм. 
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Расстояния между проектируемым и существующими зданиями и сооружениями 

приняты в соответствии с положениями № 123-ФЗ от 22.07.2008 г., СП 4.13130.2013 с 

учетом степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности и категории 

по пожарной опасности. 

Расходы воды на наружное пожаротушение и продолжительность тушения пожара 

приняты согласно требованиям № 123-ФЗ от 22.07.2008 г., СП 8.13130.2009. 

Для жилого дома проектом предусматривается системы противопожарной защиты 

(ППЗ): система автоматической пожарной сигнализации (АПС), система оповещения и 

управления эвакуацией (СОУЭ), система противодымной вентиляции (ПДВ), аварийное 

(эвакуационное) освещение. Электроприѐмники систем ППЗ (АПС, СОУЭ, ПДВ, 

аварийное освещение) предусмотрено обеспечить по I категории надежности 

электроснабжения от вводной панели вводно-распределительного устройства (ВРУ) с 

устройством автоматического включения резерва (АВР) согласно требованиям № 123-ФЗ 

от 22.07.2008 г., СП 6.13130.2013 . 

Для обеспечения безопасной эвакуации людей проектом предусмотрены 

эвакуационные пути и выходы в необходимых количествах, размерами и 

соответствующим конструктивным исполнением, система оповещения и управления 

эвакуацией, с обеспечением беспрепятственного движения людей по эвакуационным 

путям и выходам в соответствии с положениями № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. 

Для эвакуации людей предусмотрена в каждой секции одна лестничная клетка  типа 

Н1, при этом из каждой квартиры, расположенной на высоте более 15 метров, преду-

смотрен аварийный выход. Размещение незадымляемой лестничной клетки типа Н1 

предусмотрено с учетом обеспечения незадымляемости перехода через наружную 

воздушную зону согласно требованиям № 123-ФЗ от 22.07.2008 г., СП 1.13130.2009,               

СП 7.13130.2013. 

Отделка путей эвакуации проектируемого здания выполнена с учетом области 

применения декоративно-отделочных и облицовочных материалов на путях эвакуации в 

соответствии с требованиями №123-ФЗ от 22.07.2008 г. 

При прокладке систем отопления, воздуховодов, трубопроводов, электрокабелей и 

проводов через стены и перекрытия с нормируемым пределом огнестойкости учтены 

требования по герметизации зазоров сертифицированными огнестойкими материалами в 

соответствии № 123-ФЗ от 22.07.2008 г. 

Молниезащита здания от прямых ударов молнии предусматривается в соответствии 

с требованиями Инструкции по устройству молниезащиты зданий, сооружений и 

промышленных коммуникаций (СО-153-34.21.122-2003). 

Предусматривается разработка мероприятий по обеспечению безопасности 

подразделений пожарной охраны при ликвидации пожара, с учѐтом положений № 123-ФЗ 

от 22.07.2008 г. и охраны труда. Проектом предусмотрены выходы на кровлю здания и 

ограждение на кровле высотой не менее 1,2 м в соответствии с положениями № 123-ФЗ от 

22.07.2008 г. 

В разделе предусматриваются организационно-технические мероприятия по 

обеспечению пожарной безопасности, в т.ч. при строительстве жилого дома поз.5. 

 

2.7.9. Мероприятия по обеспечению санитарно-эпидемиологической 

безопасности. 

Проектной документацией предусматривается комплексная жилая застройка 1 

микрорайона по ул. Острогожская р.п. Шилово г. Воронеж. 17-этажный крупнопанельный 

жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и объектами инженерной 

инфраструктуры поз. 5. 

Участок под строительство поз.5 располагается в Советском районе г. Воронежа в 

зоне первоочередного инвестиционного развития микрорайона I. Согласно проекту 
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планировки территории с северной стороны участок проектируемого жилого дома 

граничит с территорией, зарезервированной под перспективное строительство 

дошкольного образовательного учреждения, с восточной стороны - расположена 

существующая жилая застройка, с западной стороны – участок перспективного 

строительства БКТП поз. 7, с южной стороны – участок перспективного строительства 

жилого дома с встроено-пристроенным магазином поз. 11. 

Согласно расчетам, проведенных ООО «Жилпроект» строительство жилого дома 

поз.5 не повлияет на условия инсоляции прилегающей территории и существующих 

жилых домов. Продолжительность инсоляции в жилых помещениях жилого дома поз.5 

выдерживается в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 

«Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и 

общественных зданий и помещений». 

Проектные решения по благоустройству территории жилого дома поз. 5 приняты 

следующие: устройство подъездных путей с твердым покрытием, площадки для игр детей, 

отдыха взрослого населения, хозяйственная площадка для чистки и сушки ковров, 

площадка для мусорных контейнеров и гостевые автостоянки. Предусмотрено озеленение 

участков в виде газонов с посевом трав, посадки деревьев и кустарников.  

Благоустройство территории запроектировано в соответствии с требованиями 

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям 

проживания в жилых зданиях и помещениях». 

Сбор и временное хранение твердых бытовых отходов от жилого дома  

предусмотрено на контейнерной площадке, где установлены два контейнера фирмы 

MOLOK в соответствии с расчетами потребности для сбора ТБО. Контейнерная площадка 

размещена и оборудована в соответствии с требованиями СП 42-128-4690-88 

«Санитарные правила содержания территорий населенных мест». 

Отвод поверхностного стока дождевых и талых вод с территории проектируемого 

объекта, водоснабжение проектируемого жилого дома, а также отвод сточных вод 

предусмотрены в соответствии с техническими условиями. 

С целью обеспечения жилого дома питьевой водой, соответствующей требованиям 

СанПиН 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды 

централизованных систем питьевого водоснабжения. Контроль качества» исходная вода 

проходит обработку через магнитный фильтр.   

В системах питьевого и горячего водоснабжения применяются трубы и 

оборудование, выполненные из материалов, имеющих санитарно-эпидемиологические 

заключения о соответствии действующим санитарным нормам и правилам, что 

соответствует требованиям приказа Министерства здравоохранения и социального 

развития РФ № 224 от 19.07.2007 г. «О санитарно-эпидемиологических экспертизах, 

обследованиях, исследованиях, испытаниях и токсикологических, гигиенических и иных 

видах оценок».  

Теплоснабжение жилого дома предусматривается от отдельно стоящей котельной. 

Теплоноситель для систем отопления – вода по температурному графику 105/70°С. 

Присоединение систем теплоснабжения к наружным сетям осуществляется в 

индивидуальных для каждой секции жилого дома тепловых пунктах (ИТП), 

расположенных в отдельных помещениях подвала. 

Горячее водоснабжение предусматривается от пластинчатых водоподогревателей, 

установленных в ИТП. 

Системы отопления жилого дома запроектированы вертикальные, однотрубные, с 

верхней разводкой подающих магистралей. В качестве отопительных приборов в жилом 

доме приняты конвекторы стальные отопительные типа «Аккорд». 

В соответствии с теплотехническим расчетом ограждающих конструкций 

наружных стен, конструкций покрытия, перекрытий, окон и балконных дверей, входных 
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дверей, запроектированная система теплоснабжения обеспечит нормируемые показатели 

условий микроклимата и воздушной среды в помещениях жилого дома требованиям п. 4.1 

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям 

проживания в жилых зданиях и помещениях». 

Для обеспечения нормативных температурно-влажностных параметров 

микроклимата в жилых помещениях предусматривается приточно-вытяжная вентиляция с 

естественным побуждением воздуха.  Параметры микроклимата, кратность воздухообмена 

в жилых помещениях приняты в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.2.2645-10 

«Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и 

помещениях». 

Жилые комнаты и кухни имеют естественное освещение, коэффициент 

естественной освещенности соответствует требованиям п.п. 5.1, 5.2 СанПиН 2.1.2.2645-10 

«Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и 

помещениях», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1278-03 «Гигиенические требования к естественному, 

искусственному и совмещенному освещению жилых и общественных зданий». 

Представленный расчет уровней звукового давления от инженерного оборудования 

и других источников шума выполнен в соответствии с требованиями СН 2.2.4./2.1.8.562-

96, СНиП 23-03-2003.  

Акустический расчет показал, что уровни звукового давления во всех 

геометрических октавных частотах помещений жилого дома соответствует требованиям 

СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям 

проживания в жилых зданиях и помещениях», СН 2.2.4./2.1.8.562-96 «Шум на рабочих 

местах, в помещениях жилых, общественных зданий и на территории жилой застройки».  

 Организация строительного производства и строительных работ запроектированы с 

учетом обеспечения оптимальных условий труда и трудового процесса при организации и 

проведении строительных работ, снижения риска нарушения здоровья работающих в 

соответствии с требованиями СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к 

организации строительного производства и строительных работ».   

 

2.7.10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

Проектной документацией для беспрепятственного и удобного передвижения 

маломобильных групп населения предусматривается: 

- примыкание тротуара с проезжей частью дорог оборудуются пандусами; 

- покрытие пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов предусматривается без 

насыпных и крупнозернистых материалов; 

- места для личного транспорта инвалидов размещаются вблизи входов в здание 

(не более 50 м) и обозначаются соответствующими указателями; 

- входы в жилое здание оборудуются пандусами. 

Многоквартирный жилой дом запроектирован с учетом доступности для 

маломобильных групп населения, в том числе для инвалидов, согласно СНиП 35-01-2001. 

 

2.7.11. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности здания приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. 

Для исключения нерационального расхода тепловой энергии приняты следующие 

проектные решения: 

- применение в здании эффективных стеклопакетов с высоким сопротивлением 

теплопередаче; 

- устройство за входными дверями утепленных тамбурных помещений; 

- применение оборудования для автоматического регулирования температуры 

теплоносителя в зависимости от температуры наружного воздуха; 
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- индивидуальное регулирование теплоотдачи отопительных приборов с 

помощью автоматических терморегуляторов; 

- установка автоматических балансировочных клапанов в поэтажных 

распределительных коллекторах систем отопления; 

- использование для тепловой изоляции трубопроводов теплоизоляционных 

материалов с пониженным коэффициентом теплопроводности; 

- оснащение проектируемого здания индивидуальными приборами учета 

используемой тепловой энергии. 

В целях минимизации расхода электроэнергии в проекте предусматриваются и 

необходимо соблюдать при эксплуатации объекта следующие инженерно-технические 

решения: 

- поддержание электрических сетей в режиме постоянно работающих; 

- использование в светильниках внутреннего и наружного освещения 

энергосберегающих ламп; 

- управление наружным освещением предусматривается с использованием 

фотореле. 

Приборы учета холодной воды предусматриваются на вводах водопровода, в 

квартирах устанавливаются приборы учета для горячей и холодной воды. 

В соответствии с СП50.13330.2012 (таблица 3) энергетическая эффективность для 

проектируемого здания принята класса «В» (высокий). 

 

2.7.12. Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов 

капитального строительства. 

Здание запроектировано так, чтобы в процессе эксплуатации здания 

обеспечивались безопасные условия проживания и пребывания жильцов по следующим 

показателям: 

- качество воздуха в помещениях – воздухообмен в помещениях жилого дома 

запроектирован в соответствии СНиП 31-01-2003, проектом предусматривается 

устройство приточной и вытяжной противодымной вентиляции с механическим 

побуждением; 

- качество воды для хозяйственно-питьевых нужд – водоснабжение 

запроектировано от городских сетей, что обеспечивает со стороны МУП «Водоканал 

Воронежа» контроль воды на соответствии ГОСТ 51232-98* «Вода питьевая»; 

- инсоляция и солнцезащита помещений – запроектированы в соответствии с 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнечнозащите 

помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

- естественное и искусственное освещение помещений – размеры окон для 

естественного освещения назначены в соответствии с нормативными требованиями 

освещенности, выбор типа и количество светильников выполнен согласно требуемой 

нормами освещенности, проектом предусматривается эвакуационное и резервное 

освещение; 

- защита от шума и вибрации в помещениях – конструкции наружных и 

внутренних ограждающих конструкций приняты с учетом снижения звукового давления 

от внешних источников шума и шума оборудования инженерных систем, предусмотрены 

мероприятия по снижению уровня шума и вибрации от внутренних инженерных систем; 

- микроклимат помещений – проектной документацией предусматриваются 

параметры микроклимата в соответствии с требованиями ГОСТ 30494 и СНиП 41-01-

2003; 

- регулирование влажности на поверхности и внутри строительных конструкций,                      

проектной документацией предусматривается выполнение требований СНиП 23-02-2003 

«Тепловая защита зданий». 
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Проектной документацией предусматривается применение сертифицированного 

оборудования и материалов, организационно-технические мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. 

 

3. Выводы по результатам рассмотрения. 

 

3.1 Выводы о соответствии или несоответствии в отношении рассмотренных 

результатов инженерных изысканий. 

Инженерно-геодезические изыскания. 

Результаты инженерно-геодезических изысканий соответствуют требованиям 

технических регламентов.  

 

Инженерно-геологические изыскания. 

Результаты инженерно-геологических изысканий соответствуют требованиям 

технических регламентов. 

 

3.2. Выводы о соответствии или несоответствии в отношении рассмотренных 

разделов проектной документации.  

Пояснительная записка. 

Пояснительная записка выполнена в соответствии с п.п. 10,11 «Положения о 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию», 

утвержденного Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87. 

 

Схема планировочной организации земельного участка. 

Представленный раздел соответствует требованиям технических регламентов и 

результатам инженерных изысканий. 

 

Архитектурные и объемно-планировочные решения. 

Архитектурные и объемно-планировочные решения соответствуют требованиям 

технических регламентов. 

 

Конструктивные решения. 

Конструктивные и объемно-планировочные решения соответствуют требованиям 

технических регламентов и результатам инженерных изысканий. 
 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений. 

- Подраздел «Система электроснабжения» проектной документации 

соответствует требованиям технических регламентов и результатам инженерных 

изысканий.  

- Проектные решения по водоснабжению и водоотведению соответствуют 

требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий. 

- Подраздел проектной документации «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование. Тепловые сети» соответствует требованиям технических 

регламентов и результатам инженерных изысканий. 

- Подраздел «Сети связи» соответствует требованиям технических регламентов. 
 

Проект организации строительства. 

Раздел выполнен в соответствии с п. 23 «Положения о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию», утвержденного Постановлением 

Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87. 
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Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Раздел соответствует требованиям технических регламентов и результатам 

инженерных изысканий. 

 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности. 

Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» соответствует 

требованиям технических регламентов.  

 

Мероприятия по обеспечению санитарно-эпидемиологической безопасности. 

Раздел «Мероприятия по обеспечению санитарно-эпидемиологической 

безопасности» соответствует требованиям технических регламентов.  

 

Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов. 

Раздел выполнен в соответствии с п. 27 «Положения о составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию», утвержденного Постановлением 

Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87. 

 

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального 

строительства. 

Раздел выполнен в соответствии с п. 10.1 статьи 48 Градостроительного кодекса 

РФ, принятого Государственной Думой РФ 22.12.2004 г. и статьи 36 Технического 

регламента о безопасности зданий и сооружений, принятого Государственной Думой РФ 

23.12.2009 г. 

 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности здания приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. 

Раздел выполнен в соответствии с п. 27(1) «Положения о составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию», утвержденного 

Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. № 87. 

 

3.3. Общие выводы о соответствии или несоответствии объекта 

негосударственной экспертизы требованиям, установленным при оценке 

соответствия. 

Проектная документация без сметы и результаты инженерных изысканий 

«Комплексная жилая застройка 1 микрорайона по ул. Острогожская р.п. Шилово                     

г. Воронежа. 17-этажный крупнопанельный жилой дом со встроенно-пристроенными 

нежилыми помещениями и объектами инженерной инфраструктуры поз. 5» соответствует 

требованиям технических регламентов и результатам инженерных изысканий. 

 

3.4. Рекомендации организации, проводившей негосударственную экспертизу. 

1. До ввода в эксплуатацию поз. 5 обеспечить ввод в эксплуатацию квартальной 

котельной, от которой поступает теплоснабжение к проектируемому объекту. 

2. Необходимо представить проектную документацию по внеплощадочным 

инженерным сетям для прохождения экспертизы до ввода в эксплуатацию поз. 5.  

 

Эксперты по направлениям: 

 

1.2. Инженерно-геологические изыскания    Л.А. Смоляницкий 

квалификационный аттестат МР-Э-15-1-0504 

кандидат технических наук 
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1.4. Инженерно-экологические изыскания    А.В. Ефименко 

квалификационный аттестат ГС-Э-27-1-0602 

 

2.1.1. Схемы планировочной организации земельных  

участков         С.М. Ушаков 

квалификационный аттестат МС-Э-3-2-2429 

 

2.1.2. Объемно-планировочные решения     Н.В. Ходеева 

аттестат государственного эксперта  

рег. № 00476-АК-77-08022012 от 08.02.2012 г. 

 

2.1.3. Конструктивные решения       Е.А. Никитина 

аттестат государственного эксперта  

рег. № 00472-АК-77-080220212 от 08.02.2012 г. 

 

2.1.4. Организация строительства       А.А. Ткачев 

аттестат государственного эксперта  

рег. № 00495-АК-77-22022012 от 22.02.2012 г. 

 

2.2.1. Водоснабжение, водоотведение и канализация   Е.И. Никульшина  

квалификационный аттестат МР-Э-37-2-0117 

 

2.2.2. Теплоснабжение, газоснабжение, вентиляция и  

кондиционирование        И.Е. Рагимова 

аттестат государственного эксперта  

рег. № 00522-АК-77-07032012 от 07.03.2012 г. 

 

2.3.1. Электроснабжение и электропотребление    И.В. Болутанова 

аттестат государственного эксперта  

рег. № 00528-АК-77-14032012 от 14.03.2012 г.  

 

2.3.2. Системы автоматизации, связи и сигнализации   В.О. Матюхов 

аттестат государственного эксперта  

рег. № 00494-АК-77-22022012 от 22.02.2012 г. 

 

2.4.1. Охрана окружающей среды      Т.И. Аракелян 

квалификационный аттестат МР-Э-31-2-0812 

 

2.4.2. Санитарно-эпидемиологическая безопасность   А.В. Жариков 

квалификационный аттестат ГС-Э-6-2-0183 

 

2.5. Пожарная безопасность      В.С. Лиходзиевский 

квалификационный аттестат МС-Э-9-2-2565 

 

3.1. Организация экспертизы проектной документации  

и (или) результатов инженерных изысканий    Т.И. Аракелян 

квалификационный аттестат ГС-Э-63-3-2073 




